URZAD MIASTA RACIBORZ, Racibérz, dnia 20.05.2015 r.
ul. Stefana Batorego 6
47-400 Racibérz

1U.6727.1.50.2015

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIBORZ

Wydziat Inwestycji 1 Urbanistyki Urzgdu Miasta Racibdérz informuje, ze wnioskowane
dziatki nr 2712/25, 4555/25, 948/15, 947/25 (k.m.4), potozone przy ul. Drewnianej w Raciborzu,
w jednostce strukturalnej SrédmieScie, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta
Racibérz z dnia 24 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. SL. z 28 sierpnia 2006 r. Nr 103, poz. 2899),
zlokalizowane sg na terenach oznaczonych symbolami:

1. Dziatka nr 4555/25:
H6'U - Tereny zabudowy uslugowej,
co stanowi 76,5% pow. dziatki,
H7'U - Tereny zabudowy ustugowej,
co stanowi 13,2% pow. dzialki,
H3KDL - Tereny drég publicznych klasy lokalna,
co stanowi 6,4% pow. dziatki,
H13KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
co stanowi 3,9% pow. dziatki.

2. Dziatka nr 2712/25:
H7'U - Tereny zabudowy uslugowej,
co stanowi 95,0% pow. dziatki,
H3KP - Tereny publicznych wydzielonych ciggéw pieszych,
co stanowi 5,0% pow. dziatki.

3. Dziatka nr 948/15:
H3KDL - Tereny drog publicznych klasy lokalna,
co stanowi 98,7% pow. dzialki,
H13KDD - Tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
co stanowi 1,3% pow. dzialki.

4. Dziatka nr 947/25:
H7'U - Tereny zabudowy uslugowej,
co stanowi 96,7% pow. dziatki,
H3KDL - Tereny drég publicznych klasy lokalna,
co stanowi 3,3% pow. dzialki.



Rownocze$nie informujemy, ze przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w strefach:
1. Strefa ochrony konserwatorskiej A.
2. Strefa wentylacyjna W.
3. Tereny przestrzeni publiczne;j.
5. Strefy techniczne (dotyczy dziatki nr 948/15).
Na dzialce nr 948/15 wyrysowano linie:
1. Gazociggi $rednio i niskoprezne istniejace.
2. Kanalizacja deszczowa istniejaca.
3. Wodociag istniejacy.

Ustalenia szczegélowe i 0golne dla w/w terenéw zawarte zostaly w ponizej zamieszczonej czgsci
tekstu uchwaty:
alen)

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Racibérz, ktorej tres¢ stanowi
czesé tekstowa planu i ktorej integralnymi czesciami sq odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygnigcia;

2) ustanowionych odrebnych przepisach - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrgbne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w cze$ci graficznej planu 1a liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w punkcie 3, ustgpu 1, paragrafu 3;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako uzupeiniajace;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacajg lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu,
albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspolistnieé
Z przeznaczeniem podstawowym;

B) przestrzeni publiczne] - zgodnie z definicjg zawartg w art.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ponadto nalezy przez to rozumiec rynek, place
miejskie, ulice w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, w szczegolnosci te, ktdre ,stuzg za
miejsce spotkan, koncentracji zycia spofecznego, lokalizacji znaczacych dla miasta obiektoéw”, w tym
z zakresu ustug publicznych, handlu itd. (na poziomie jednostki strukturalnej lub miasta);

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
miasta, (ustugi o$wiaty roznych szczebli, ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunaine, muzea,
galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koécioly, itp.), w szczegdInosci ustugi stanowigce
dzialalno$é administracji publicznej oraz podleglych jej lub nadzorowanych przez nig podmiotow,
realizujacych zadania na rzecz obywateli wynikajgce z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzgdowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznoéci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig poziomego rzutu bryly budynku (po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych), ktdry nie uwzglednia balkonéw, okapéw, gzymséw oraz
innych elementéw wystajacych poza obrys budynku, przy czym powierzchnig zabudowy dziatki
obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami, wystgpujacych w obrebie dziatki;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki;

10) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe;
11) rewaloryzacji istniejacej zabudowy i zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ odnowe najstarszej

2



12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

czesci miasta, polegajgcej na przywrdceniu (w réznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od wartosci

zabytkowej istniejacego obiektu Iub miejsca), historycznych wartosci ukltadu i nadania im

wspolczesnych tresci;

starannie dobranym materiale, wiasciwych proporcji w odniesieniu do znakéw informacji wizualnej,

szyldow, krat zabezpieczajgcych - nalezy przez to rozumied, iz elementy te nie powinny stanowié

konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci;

tradycji miejsca - nalezy przez to rozumie¢ widoczne elementy, pozostalosci, $lady historycznej

ewolucji krajobrazu miejskiego, oddziatywujgce na wspotczesna forme tegoz krajobrazu;

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumieé linig regulujaca usytuowanie zabudowy na

dzialce budowlanej, wrysowang w czesci graficznej planu 1a lub okreslona w czesci tekstowej planu.

Linia, do ktérej Sciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej diugosci z dopuszczeniem

wysuniecia przed nig (max.na1,560 m) wykuszy, gankéw wejSciowych, schodoéw zewnetrznych,

balkonow oraz cofnigcia czesci elewacji frontowej (30% na dtugosci frontu elewacji tacznie), o ile tych

dopuszczen nie regulujg inaczej ustalenia rozdziatu 7,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca maksymalny zasieg

zabudowy na dzialce;

wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyZej polozonej krawedzi dachu

lub punktu zbiegu potaci dachowych;

aranzacji sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe punkty

sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepéw;

magazynie hurtowym - nalezy przez to rozumie¢ magazyn handlowy, prowadzacy sprzedaz hurtowg

(gtéwnie dla podmiotdw gospodarczych), prowadzacy ewidencje ruchu i stanu towaréow

magazynowych;

towarach niekonsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ towary, ktdrych zuzycie odbywa sie gtéwnie

w strefie produkgiji, w szczegdlnoéci materialy budowlane i instalacyjne, wykoriczeniowe oraz czesci

i wyroby moforyzacyjne itp., a takze towary przeznaczone do produkcji relniczej (np. maszyny,

narzedzia i urzadzenia rolnicze, nasiona, pasze, srodki ochrony roélin, nawozy sztuczne);

ustugach nieucigzliwych, rzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez fto rozumie¢ ustugi (w tym

rzemiesinicze), ktorych ucigzliwosé musi zamknaé sie w granicach posiadanych wlasnosci;

kompensacji przyrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ zespét dziatan stuzgcych przywroceniu

réwnowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

rzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é nie powodujgca znaczacego

oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym

zakresie, w tym:

a) ustugowym - wszelkie czynnosci swiadczone w ramach samodzielnej dziatalno$ci gospodarczej
lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz na rzecz
ludnosci, nietworzgce nowych débr materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w wykonywaniu

wolnych zawoddw,
b) produkcyjnym - samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza lub innych przedsiebiorstw o podobnym

charakterze, na niewielkq skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ strefe ucigzliwosci, strefe ochronna, strefe

kontrolowang od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia wybuchem,
o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegoine;

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szeroko$¢ tej strefy ustala sie na
podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia;

wigkszych pracach ziemnych - nalezy przez to rozumie¢ gtgbokie wykopy - dotyczace realizacji

przedsiewzieé liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych powyzej

200 m? powierzchni zabudowy;

humanizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki, rytmu,

porzadku, itp., do psychicznych potrzeb cziowieka w zakresie orientacji w przestrzeni oraz odbioru

pozytywnych wrazen wzrokowych pod kagtem czytelnosci tadu przestrzennego oraz przyzwyczajenia do
okreslonego porzadku;
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26) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ tg cze$¢ ogolnodostgpnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego calo$é techniczno-uzytkowg, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sig powierzchnie magazynow, biur,
komunikacii, ekspozycji wystawowey, itp.);

27) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposaZenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymaogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego,

28) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wylgczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasno$ci;

29) paliwie ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne Zrédia energii odnawialnej,
ponadto energie elektryczng, gaz, olej opalowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3 %.

30) pasmowym ukiadzie zainwestowania - nalezy przez to rozumiec:

- sytuowanie pojedynczych obiektéw kubaturowych diuzszym bokiem rownolegle do przebiegu
strefy wentylacyjnej,
lub
- sytuowanie zespolu cbiektéw w linii zabudowy réwnolegtej do przebiegu strefy wentylacyjnej tak,
by w mozliwie najmniejszym stopniu zaktéca¢ przeptyw mas powietrza wzdiuz strefy
wentylacyjnej;
31) modernizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, rozbudowe, remont;

32) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
1) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi;
2) budowle stanowigcy, catosé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami,
3) obiekt matej architektury;

33) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie czynnosci podejmowane w celu zaspokajania potrzeb
innego czlowieka lub organizacji (sg to miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii, rzemiosia
nieucigzliwego, turystyki, rozrywki itp.) z zastrzezeniem ograniczenia mozliwosci realizacji obiektow
ustugowych o profilu rozrywkowym takich jak dyskoteka o pojemnosci powyzej 300 os6b w granicach
starego miasta tj. w granicach dawnych muréw miejskich.

§7

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych przepisach
szczegGtowych niniejszej uchwaly z =zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie
z przeznaczeniem uzupefniajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 40%
zagospodarowania terenu, o ile nie zostaly przedmiotowo inaczej okre$lone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajgcym mogg by¢é wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych a w przypadku terenow
oznaczonych symbolami P,BS réwniez dla samochoddw cigzarowych, ponadto sieci urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieler urzadzona, ciagi piesze, pieszojezdne, sciezki rowerowe - o ile nie sg
wykluczone lub inaczej regulowane w ustaleniach rozdzialu 10 oraz zasadach okreslonych

w pozostatych przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§8

1. Wyznacza sig tereny wydzielone w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczane
numerami i symbolem, dla ktérych okresla sig przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce zgodnie
z podanym w tabeli:



Lp.

Numer i symbol
terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

Uzupetniajace
przeznaczenie terenu,

(o ile takie zostato ustalone)

()

H1IMW + H44MW
H47TMW
H49MW + H8OMW

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zgodnie z zapisamiw § 17,

H1U + H45'V

H46'U + H5T'U
H59U + H65U
H67U + H84U

zabudowa ustugowa

zgodnie z zapisami w § 18,

()

20

H1KDL + H30KDL

drogi publiczne klasy lokalna

zgodnie z zapisami w § 34,

21

H1KDD + H6KDD

H8KDD + H21KDD
H23KDD + H36KDD

H38KDD

H40KDD + H49KDD
H51KDD + H56KDD
HE60KDD + H83KDD
H85KDD + H87KDD
H89KDD + H102KDD

drogi publiczne klasy dojazdowa

zgodnie z zapisami w § 34,

(--)

[23_]

H1KP + HOKP

lciagi piesze

lzgodnie z zapisami w § 34,

I

(.er)

OZNACZENIA:

H4 MN; H8"MN; H13 'MN; H26"MN; H29°MN; H36" MN

H13"MW; H53MW; H60" MW,

H4'U; H5'U, H6°U; H7'U; H7U; H8'U; H15'U; H20°U; H39'U; H41°U; H45°U; H49'U; H50"U;
H55°U; H57°U; H61°U; H61°"U; H64'U; HE7"U; H70°U; H71°U; H72'U; H79°U; H80'U; H81 U;
H82"U;

H2 UP; H7"UP; H24 UP; H32'UP;

H4'B,S;

H6°US; H7'US;

H2'R;

H33'KDD; H35'KDD; H40"KDD; H53'KDD; H69 KDD;

H1'KDL;

H5 KDW; H6'KDW;

H5'KP,

H9'KSg; H17'KSg; H32'KSg;

H31

“ZP.

znajdujg sie odpowiednio do symbolu pomigdzy kolejnymi numerami w tabeli w paragrafie 8 ust.1.

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie
z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§9

w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, modernizacje, (przebudowy, rozbudowy remont) a takze modernizacje
elewacji, budowy ogrodzen, instalacje elementéw reklamowanych i obiektow malej architektury
powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczgce

parametrow i wskaznikéw okreslone w rozdziale 7.
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10.

11.

12.

13.

Utrzymanie historycznego ksztaltu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego oraz
maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie historycznego (w tym réwniez
staromiejskiego) charakteru zabudowy tj. w szczegélnosci uktad ulic, placow, linie zabudowy,
gabaryty budynkéw, ksztaft dachu, usytuowanie na dzialce, linie podzialu parcelacyjnego, (w miare
mozliwosci) nawierzchnie ulic, kompozycja zieleni itp.

Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej tj. ukfad ulic
i placéw, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy
ekspozyciji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.

Ograniczenie gabarytéw i wysokosci projektowanych budynkéw w szczegdlno$ci na starym miescie,
Nowych Zagrodach i Bronkach, biorgc przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujacy
zabudowe w taki sposéb by tworzyly uporzadkowana, harmonijng i Swiadomg kompozycjg
urbanistyczna.

Dopuszcza sig realizacjg nowych dominant na waznych obiektach uzytecznosci publicznej, przy czym
ich wysokos$é nie moze konkurowaé z historycznie ustalong hierarchig obiektow (najwyzsze wieze
kosciotow farnych, pézniej kosciotow zakonnych i wieze na obiektach uzytecznosci publicznej -
urzedach, itp.).

Zakaz lokalizacji obiektow naruszajgcych krajobrazowg kompozycje obszaru.

Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy co najmniej w ramach zamknigtych wnetrz
urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.

Koniecznosé uczytelnienia historycznej linii zabudowy w szczegdlnoéci przy ul. Odrzanskiej m.in.
poprzez aranzacje matej architektury, zieleni i posadzki.

Dopuszcza sie realizacjg nowej zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz wynika to
z warunkow technicznych, jezeli stanowi uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy lub realizacje zabudowy
szeregowej albo blizniaczej, (w sytuacji kiedy sasiednia dziatka nie zostata weczes$niej zabudowana).
Dopuszcza sig rozbudowe zabudowy usytuowanej w granicy dziatki i w odlegtosciach mniejszych niz
wynikajace z warunkéw technicznych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych  (np.
przeciwpozarowych, Ustawy o Gospodarce nieruchomosciami, itp.).

Dopuszcza sie eliminacje drzew o pokroju kolumnowym (np. topoli) w szczegdlnosci naruszajgcych
krajobrazowg kompozycje obszaru, (poniewaz konkurujg z dominantami wysokosciowymi), gtownie

w rejonie starego miasta.

Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiektow matej
architektury w obrebie dziatki, nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony, aby unikng¢ powstawania
elementéw dysharmonijnych, pogarszajgcych odbiér wizualny, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatow naturalnych w szczegélnosci takich jak: dachdwka, kamien,
cegta, drewno a takze szklo, aluminium itp.;

2) dopuszcza sie stosowanie substytutéw imitujgcych w/w tradycyjne materialy wykonczeniowe
wylaczajac reprezentacyjne przestrzenie publiczne centrow;

3) zakazuje sie stosowania zewngtrznych materiatéw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding",
blacha trapezowa, blacha falista, za wyjatkiem terendw produkcyjnych, baz, skladéw, magazynow,
obiektéw technicznych, itp.;

4) zaleca sig stosowanie na elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia,
w szczegdlnosci odcieni bieli, bezu i szaro$ci, z wyjatkiem stref centralnych oraz z zastrzezeniem,
iz kolorystyke obiektow wpisanych do rejestru zabytkow regulujg odrebne przepisy obowigzujace
w tym zakresie,

5) zaleca sie stosowanie ceglastej czerwieni na pokryciach dachowych;

6) dopuszcza sie stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach;

7) zaleca sie w kolorystyce detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonow,
schodéw zewnetrznych, podestoéw, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,
b) dopuszcza sig stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu
nasycenia;

)

9) dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm;
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10) witryny sklepowe:
a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywaé do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku,
b} dopuszcza sig stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych oraz markiz z zastrzeZzeniem, iz
muszg stanowi¢ jedno$¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

11) ogrodzenia dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz budowy muréw granicznych od strony ulic,
¢) zakaz stosowania przgset z prefabrykatéw betonowych.

14. Konieczno$¢ harmonijnego ksztaltowania zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami
wysokosciowymi, stanowigcymi czgsto zamknigcia widokowe perspektyw ulicznych.

15. Koniecznoé¢ swiadomego, harmonijnego ksztaltowania zabudowy tak, aby wpisywala sie w sylwete
miasta, nie przesianiata dominant wysokosciowych, oraz innych charakterystycznych obiektow.

16. Zachowanie i utrwalenie willowego charakteru zabudowy w rejonie ulic: Warszawskiej, Szczesliwej
i Kardynata Wyszynskiego oraz ul. Willowej, Polnej, Zwirki i Wigury jak réwniez ul. Slonecznej,
Gwiazdzistej i Miechowskiej.

17. Zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w ramach poszczegolinych stref tj:

- strefy ochrony konserwatorskiej ,A",

- strefy ingerencji konserwatorskiej ,B",

- strefy wentylacyjnej ,W",

- reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centralnej przestrzeni publicznej ,RCS",
- stref centralnych przestrzeni publicznych o zasiegu lokalnym ,C1", ,C2", ,C3".

18. Zachowanie istniejgcej struktury ustugowo-handlowej poza wyznaczonymi centrami handlowo-
ustugowymi z mozliwoscig zmiany funkcji.

(-..)

20. Dopuszcza sig modemizacje istniejacych obiektéw ustugowych a takze zmiane branzy istniejgcych
obiektéw niehandlowych na handlowe.

(o)

22. Zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej (miejskiego systemu informagii
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje i regularng forme), z zastrzezeniem, iz
umieszczane w strefach ochrony i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio "A", ,B" i kazdorazowo
muszg uzyskac pozytywng opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
i bocznej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkdw z zastrzezeniem:

a) dopuszczenia umieszczania tychze znakéw na $cianach bocznych budynkéw bez ograniczen;

3) zakazuje sig¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych (wolnostojgcych):
a) w strefach ochrony i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio ,A" i ,B", z dopuszczeniem na

terenach istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej i przemystowo-skladowej,
zastrzegajac odrgbne wymogi konserwatorskie dla obszarow i obiektdw chronionych, o ktérych
mowa w §11;

(..)

4) zakazuje sie¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j

i kalenicy,
5) zakazuje sig umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposéb naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego oraz pogarszajgcych jako$é zycia

mieszkancow;
6) zaleca sig umieszczanie reklam wielkogabarytowych na terenach ustug zwigzanych z obstugg
ruchu tranzytowego i turystycznego.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§10

1. Dla obszaru objetego planem ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego respekiujg konieczno$c
utrzymania i dbatosci o powigzania przyrodnicze w ramach korytarza ekologicznego rzeki Odry.

3. Ustanawia sie strefe wentylacyjng obejmujaca swym zasiegiem obszar okreslony w czgsci graficznej
1a symbolem ,W", stanowigcy polaczone ze sobg obszary tj. w szczegdlnosci:
- doline rzeki Odry,
- planty wokét starego miasta,
- ciag zieleni z parkiem ,Roth" i zielenig wokdt Zaktadu Karnego,
- cigg zieleni wzdiuz dawnego przebiegu kanatu ,Psina",

1) w strefie wentylacyjnej ustala sig realizacje funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym, z zastrzezeniami zawartymi ponizZej:
a) zakazuje sig realizacji obiektéw kubaturowych i zieleni wysokiej w ukladach pasmowych
w poprzek strefy wentylacyjnej,
b) dopuszcza sig uzupelnienie zainwestowania i zieleni wysokiej wylacznie w formie uktadow
pasmowych wzdiuz strefy wentylacyjnej;
c) nakazuje sig pielegnacje, ochrone i porzadkowanie istniejgcych ciggow i terenow zieleni,
d) w strefie wentylacyjnej wzdtuz rzeki Odry ustala sig realizacje bulwaréw nadrzecznych na
zasadach uzgodnionych z administratorem rzeki,
e) zaleca sie wykorzystanie rzeki Odry do celow rekreacji np. sportéw wodnych po uzgodnieniu
z administratorem rzeki .
(.-.)
5. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigc, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko jest
wymagany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestyciji, dla ktorych raport moze
byé wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrgbnymi).
6. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwo$é przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywujgce na zdrowie ludzi
i $rodowisko.
7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje sie@ speinienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajacych emisjg zanieczyszczen;
2) nakaz stosowania paliw ekologicznych w zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.

8. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sig lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku, w szczegdlnosci w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

9. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac¢ zgodnie z zasadami
i regulacjami obowigzujacymi w miescie,

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach w zwigzku z istniejacg lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz, skiadéw, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg
lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng okreslajg ustanowione, odrgbne przepisy
obowigzujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewzigcia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu - (z zastrzezeniem przepisow
o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu, w tym ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci;

()

10. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
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1) nakazuje sig na etapie przygotowania inwestycji w szczegdlnosci dotyczacych dziatalnosci
produkeyjnej, baz i skladoéw, ustug, zabudowy wielorodzinnej obowigzek sporzadzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania
w trakcie budowy);

2) nakazuje sig stosowanie rozwigzarn technicznych na okres budowy:

a) =zabezpieczenie wdd powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatow
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn | samochoddw, jak réwniez przed Sciekami
z baz transportowo-sprzgtowych (w szczegélnosci zastosowanie systeméw separaci
ropopochodnych),

c) zachowanie wymogow w zakresie halasu emitowanego w trakcie robét budowlanych
i transportowych;

3) nakazuje sig instalowanie urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikow, w szczegolnoéci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji sprzedazy
i magazynéw paliw, zaktaddw uslug motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi.

11. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sig ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) rzeki Odry, stawu w parku im. Miasta Roth,
c) istniejgcych alei i szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych, o ktérych mowa w ust.4

d) zieleni cmentarngj,
e) zieleni parkowej;

2) =zaleca sig ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

3) utrzymanie istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbgdnych rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku
obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony Srodowiska;

4) ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujgcy z zabudowsg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roziozystosci oraz otwaré
widokowych;

5) dopuszcza sie renowacje sanitarng zieleni - przeswietlenia, cigcia sanitame-uczytelnienie,
usuwanie elementoéw zakiocajgcych otwarcia widokowe, w tym na panorame historycznego uktadu
urbanistycznego miasta oraz zamku w widoku od strony centrum miasta;

6) w ramach terenéw zieleni dopuszcza sig realizacjg ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych,
obiektow sportowych, urzadzen rekreacyjnych, itp.

12. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dla $rodowiska i zdrowia ludzi - realizacja celow
ochrony srodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrony zdrowia ludzi i standardéw
jakosci $rodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, bedg monitorowane w ramach gminnego
programu ochrony srodowiska, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej.
§11

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspodiczesnej zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sig strefg Scistej ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych w czesci graficznej 1a
i oznaczong symbolem A"

3. Strefa oznaczona symbolem ,A" stanowi obszar historycznego zespotu miejskiego w skiad, ktérego

wchodza:
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1) ptaskowyz sredniowiecznego miasta z wyraznie czytelnymi skarpami, ponizej murow miejskich;
2) szachownicowy ukfad urbanistyczny w granicach starych murow miegjskich z pozostatoscig
murow, bram i baszt;

3) rynek gldwny z kolumna Maryjng, - pierwotny plac targowy;

4) rynek solny z figurg $w. Jana Nepomucena;

5) Planty - dawne ogrody wzdtuz nieistniejacej juz fosy ponizej muréw miejskich;
6) przedmiecie Bronki w rejonie ul. Londzina;

7) fragment Starej Wsi w rejonie Domu Kultury ,Strzecha".

Dla ustanowionej strefy ,A" ustala sie:

1) bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich tj. wprowadza sig wymog opiniowania przez
Slaskiego Konserwatora Zabytkéw robot budowlanych i remontowych w granicach strefy ,A”;

2) rewaloryzacje i pielegnacjg historycznej przestrzeni sredniowiecznego miasta;

3) utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego oraz
maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie historycznego
staromiejskiego charakteru zabudowy tj. w szczegélnoéci: uktad ulic, placéw, linie zabudowy,
dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, strefy ekspozycji, gabaryty
budynkéw, ksztatt dachéw, usytuowanie na dzialce, linie podziatu parcelacyjnego, (w miarg
mozliwoséci) nawierzchnie ulic;

4) zachowanie i modernizowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow;

5) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozyciji przestrzennej;

6) zachowanie i modernizacje istniejgcej trwatej zabudowy;

7) zachowanie istniejacych dominant wysokos$ciowych;

8) zachowanie istniejacych historycznych elewaciji;

9) zachowanie istniejacego obiektu hali targowej wraz z placem targowym;

10) humanizacje zabudowy tzw. ,blokowej" wymagajgcej przystosowania do charakteru
staromiejskiego;
11) realizacje zabudowy przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) respektowanie ustalonych linii zabudowy (wg. czesci graficznej 1a),

b) respektowanie ustalonych wysokosci zabudowy (pomijajac dominanty wysokosciowe, na
waznych obiektach administracji cywilnej i koscielnej) tj. 3 lub 4 kondygnacje w nawigzaniu
do wysokosci zabudowy sasiedniej wg. zasady dobrego sasiedztwa, z dbatoscig
o poprawno$é kompozycji urbanistyczne;j,

c) dostosowanie zabudowy do charakteru staromiejskiego, na bazie materiatow dostgpnych
w siedzibie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

d) realizacig dachéw dwuspadowych lub mansardowych z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastej czerwieni z zastrzezeniem zapiséw w § 12 17,

e) nawigzanie do zabudowy sgsiedniej w kwestii kontynuacji parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, takich jak: gabaryty, forma
architektoniczna, intensywnos¢ wykorzystania terenu,

f) zapewnienie sprawnego przewietrzania starego miasta m.in. poprzez zacienienie
(zadrzewienie) terenéw zielonych, (m.in. na plantach), ciggéw ulicznych (aleje, szpalery) itp.
Dominujacg role petnig planty wokdt starego miasta, ktére muszg by¢ rezerwuarem
chiodnego powietrza na potrzeby wymiany powietrza w intensywnie zurbanizowanym
centrum;

13) konieczno$é porzadkowania przestrzeni, likwidacje obiektéw nietrwatych i nieestetycznych oraz
obiektéw o zlym stanie technicznym, nie stanowigcych wartosci konserwatorskich, humanizacje
przestrzeni, rozdzielenie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

14) mozliwosé wymiany kubatury dla obiektéw o zlym stanie technicznym, a stanowigcych wartosci
konserwatorskie przy jednoczesnym zachowaniu ich formy zewngtrznej fgcznie z detalami
architektonicznymi;

15) konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych;
16) elementy malej architektury, w szczegdinoéci:
10



a) lampy oswietleniowe,

b) tawki,

c) slupy ogltoszeniowe,

d) inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy, pasazu wydzielonego ciggu
pieszego, pieszojezdnego i rowerowego muszg mie¢ ujednolicony charakter;

17) reklamy oraz szyldy, kraty zabezpieczajgce schody zewnetrzne - musza harmonizowaéd
z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez rozwaznie dobrany materiat i wlasciwe
proporcje), kazdorazowo uzyskac opinie Konserwatora Zabytkéw;

18) zaleca sig wysoki poziom noworealizowanej architektury, ksztattowanej indywidualnie
w nawigzaniu do tradycji miejsca, stosowanie wysokiej jakosci materiatow;

19) dopuszcza sig umiejscowienie budowli symbolizujgcych dawne bramy miejskie w miegjscu ich
historycznego usytuowania u wylotu ulic: Odrzanska, Nowa, Diuga;

20) dopuszcza sig odtworzenie fragmentdw dawnej fosy w szczegdlnosci pomiedzy budynkiem Sadu
(pod jezdnig) a pomnikiem Moniuszki na plantach;

21) zaleca sig realizacje $ciezki spacerowej wokot muréw starego miasta.
(...)

8. Ustala sig zachowanie, utrzymanie i ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

L.P. [OBIEKT IADRES NR NR.REJESTRU
DOMU
1 Miasto jako uktad urbanistyczny, w |[Rynek oraz place i A/1669/175/97
granicach starych muréw ulice starego miasta
obronnych

()

10. Wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, obejmujgce obiekty zabytkowe wymienione w ust.8 niniejszego
paragrafu, wymagajg zezwolenia konserwatorskiego - Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a obiekty wymienione w ust.9 niniejszego paragrafu wymagajg uzyskania opinii konserwatorskiej -
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

()

12. Wigksze prace ziemne powinny by¢é prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku
odstonigcia zabytkowych reliktow, w tym w szczegdlnosci udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, przerwanie celem powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
i przeprowadzenia specjalistycznych badan oraz udokumentowania znalezisk, profili, itp., zgodnie
z warunkami zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

13. Ustala sig ochrong wskazang w czesci graficznej 1a odpowiednio:

(---)

2) punktow widokowych i osi widokowych (ochrona ekspozycji dominant wysokoéciowych),
polegajacg na zakazie wprowadzania przestaniajacych obiektéw kubaturowych, reklam i zieleni
wysokiej.
Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12
1. Dla obszaru objgtego planem ustala sig¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Przestrzenie publiczne stanowia:
1) ulice, place, pasaze handlowe obudowane, w szczegdlnosci zabudowg ustugowa, wraz z terenami
zadrzewionymi i terenami przeznaczonymi dla czasowych miejsc postojowych;
2) parki, tereny zieleni urzadzonej, tereny sportowe, wydzielone ciagi pieszojezdne, piesze,
rowerowe, brzegi i skarpy rzeki Odry, itp.
3. Ustanawia sig reprezentacyjng staromiejskg strefe centralnej przestrzeni publicznej, obejmujgcg
swym zasiggiem obszar okreslony w cze$ci graficznej 1a jako strefa centralna oznaczona w czesci
graficznej 1a symbolem ,RCS":
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h)
4.

8.

(s

10.
1.

12.

13.

14.

1) do reprezentacyjnej staromiejskiej strefy centralnej przestrzeni publicznej zalicza sig tereny:
a) rynku staromiejskiego,

b) rynku solnego,
c) place i ulice publiczne (f. w szczegdlnosci: ul. Mickiewicza, Diuga, Nowa, Odrzanska,

fragmenty ul. Opawskiej) oraz Place: Mostowy, Dworcowy, Wolnosci a takze rejon
skrzyzowania ulic Nowej i Wojska Polskiego,

d) tereny ustugowe, w tym pojedyncze tereny potozone przy ciagu handlowym ul. Opawskiej,
oznaczonym w czeéci graficznej 1a symbolami: H20UP, H49'U, H50'U, H80'U, H82'U,

H47MW, H55MW, HEOMW, HEO'MW, H61MW,
e) zielen urzgdzona,
f}  parkingi ogélnodostepne,
g) ciagi piesze,

sciezki rowerowe.

Ustala sie koncentracje reprezentacyjnych funkcji ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie dominacje ponadpodstawowych ustug publicznych i komercyjnych .
w szczegolnoéci: administracji  (urzedy, banki), ustug kultury (koscioly, sale wystawowe
i widowiskowe), handlu, gastronomii, hatelarstwa, drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego
typu zlotnik, optyk, fotograf, itp.;

2) uchylono

3) nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.

Nakazuje sig przywrdcenie rangi rynku staromiejskiego jako najwazniejszego, historycznego placu
sredniowiecznego miasta krystalizujgcego kompozycje urbanistyczng (m.in. poprzez zabudowe Placu

Dilugosza) w szczegodlnosci poprzez:

1) zachowanie figury Maryjnej na rynku w obecnym ksztalcie i obecnym miejscu;

2) mozliwosé okazjonalnego wykorzystania rynku jako placu targowego;

3) mozliwos¢ wykorzystania rynku jako miejsca okazjonalnych koncertéw, mszy polowych, kiermaszy
$wiatecznych, itp.

Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych obejmujacg w szczegolnosci takie dziatania jak:

1) czytelne rozdzielnie ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

2) wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, kompozycjg podiogi wnetrza urbanistycznego, oswietleniem ulicznym itp. -
nawigzujac do historycznej tradycji miejsca;

3) zaleca sig uzupelnienie przestrzeni publicznych elementami wyposaZzenia technicznego
w szczegolnosci takich jak przytacza wody i energii dla aranzacji sezonowych tj. ogrodkoéw
gastronomicznych, kiermaszy $wigtecznych, koncertéw plenerowych, itp.;

Zakaz wprowadzania, ,umeblowania" ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,

tymczasowe kioski wolnostojace itp., z zastrzezeniem dopuszczenia ogrodkéw gastronomicznych,

kiermaszy swigtecznych, itp.

Zaleca sie¢ zarysy pionowe (przekroje) budynkéw i ulic w reprezentacyjnych przestrzeniach

publicznych tj. Rynek, ul. Mickiewicza, ul. Nowa, ul. Odrzanska zgodnie z czgscig graficzng 1a.

)

Zaleca sig objecie catej strefy ,RCS" programem rewitalizaciji.

Zaleca sie wykonanie kompleksowego projektu aranzacji urbanistycznej centralnej przestrzeni

publicznej z mozliwoscig etapowania i podziatu na poszczegolne wnetrza urbanistyczne np. plac,

ulica, pasaz itp..

Dopuszcza sie umiejscowienie pomnikéw: np. Kasprowicza, Mickiewicza, Bethovena, Liszta,

ks. Gawliny itp., (tj. postaci zwigzanych z regionem) na plantach np. w rejonie ul. Mickiewicza czy

w sgsiedztwie pomnika Moniuszki.

Dopuszcza sie obsadzenie uliczek staromigjskich szpalerami drzew o pokroju kulistym i wysokosci

ckolo4d m+6m.

Dopuszcza sie ustawienie na rynku staromiejskim donic z drzewami o pokroju kulistym i wysokoSci

okolo4m+6m.

12



15. Ustala sig uczytelnienie osi widokowej ul. Chopina na fasade kosciota $w. Jakuba poprzez likwidacje
balkonéw w budynku o numerze adresowym 17 oraz zagospodarowanie zielenig niskg do wysokosci
1,2 m skweru u zbiegu ul. Gimnazjalnej i Diugiej.
()
Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

()
§17

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czgsci graficznej 1a i oznaczonych symbolami:
H1MW = H44MW
H47MW
H49MW + H8OMW

ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy i funkcji z mozliwoscia zmiany branzy, modernizacji, na
zasadach okreslonych niniejszym planem z zastrzezeniem § 9 ust. 21;

(...

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40% z zastrzezeniem, iz nie
dotyczy to dziatek wydzielonych pod zespoly garazy i obiekty infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%, o ile nie zostata okreslona inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuje dla terendw, gdzie dopuszczono ustugi
od 50%+100% zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem punktu 4;

4) wskaznik powierzchni bioclogicznie czynnej nie dotyczy terendw polozonych przy ul. Opawskiej.

3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy:

a) ustala sie stosowanie prostych nieskomplikowanych bryt o harmonijnych proporcjach (wraz
z ksztattem dachu) dopasowanych kazdorazowo do kontekstu otoczenia tj. w szczegélnosci do
wartosciowych elementow miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu,

b) nakazuje sig¢ dostosowanie do istniejacej zabudowy mieszkaniowej Ilub wykonanie
catosciowego projektu o oryginalnych rozwigzaniach architektonicznych, obejmujacego
rowniez przebudowe istniejgcej w tym terenie zabudowy sgsiedniej;

2) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 5 kondygnaciji nadziemnych, pod warunkiem ulokowania
ostatniej kondygnacji w wysokim dachu, biorgc pod uwage sasiadujacg zabudowe tak by stworzyé
harmonijng catosé.

4. Humanizacje zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji miejsca w obrebie stref
konserwatorskich ,A" i ,B".

5. Na terenach przeznaczonych pod realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zakazuje
sig lokalizacji garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i zwigzanych z gromadzeniem odpadow, z zastrzezeniem ust.6.

6. Dopuszcza sig realizacjg wyodrebnionych zespoléw garazowych (co najmniej 6 stanowisk).

(-

12. Dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi lub rzemiosto, ktére:

1) prowadzone sg jako towarzyszace podstawowej funkcji mieszkaniowej, wylacznie na zasadzie
wykorzystania cze$ci parteru budynku mieszkalnego, z wylaczeniem terenu dziaki
i zlokalizowanych na niej zabudowan gospodarczych, z zastrzezeniem zapiséw ust. 8 i 10
niniejszego paragrafu;

2) nie wymaga wigcej niz trzech stanowisk parkingowych a wiasciciel posesji jest w stanie zapewnié
te miejsca postojowe w granicach swojej posesji. (Istnieje mozZliwos¢é bilansowania potrzeb
parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m biorac pod uwage parkingi juz istniejace
i posiadajace rezerwy miejsc postojowych):
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a) dopuszcza sig odstepstwo odnoénie stanowisk parkingowych w przypadku funkcji hotelowej,
pensjonatowej, mieszkalnictwa zbiorowego.

13. Zaleca sie organizowanie konkursow architektonicznych celem poszukiwania kompleksowych
rozwigzan kompozycyjnych dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
w szczegolnosci dla terenow w rejonie ulic: Opawskiej, Staszica, Eichendorffa, Marianskiej, Anny
Pospiecha, Bema, Zrédlanej, Opawskiej.
§18

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami:

H1U + H45'U
H46'U + H57T'U
H59U + H65U
H67U + H84U

ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) funkcja mieszkaniowa z wytaczeniem kondygnaciji parteru,

b) ustugi publiczne;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej i rzemiosia nieucigzliwego z mozliwoscig
modernizaciji i zmiany branzy w celu dostosowania do tradycji miejsca:

a) przebudowa bryly poprzez nawiazanie architekturg obiektu do tradycji miejsca,

b) dopuszcza sie wymiane kubatury po uzyskaniu opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

jezeli takowa jest wymagana tj. wg. zapiséw § 11 ust.8 i 9.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 80%, z zastrzeZeniem pkt.2;

2) dopuszcza sie do 100% powierzchni zabudowy wylgcznie w granicach starego miasta
(ti. w obrysie ulic: Wojska Polskiego, Drewnianej, Reymonta, Podwale i Drzymaty);

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%, przy czyn dopuszcza sig nizszy procent
powierzchni biologicznie czynnej w granicach starego miasta (w obrysie ulic: Wojska Polskiego,
Drewnianej, Reymonta, Podwale, Drzymaly) oraz przy ul. Opawskiej;

4) program parkingowo-garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub rzemie$iniczej nalezy ustali¢
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2
miejsca postojowe na budynek,

c) dla samochodow dostawczych, firmowych i innych, a takZe dla pracownikéw, gosci i klientow
zwigzanych z prowadzong, dziatalnoscig ustugows i rzemieslniczg prowadzong w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe |lub postojowe
zbilansowane w taki sposdb aby respektowaé zakaz:

- stalego parkowania na terenie nieruchomos$ci, poza garazami wigcej niz jednego
samochodu cigzarowego o tadownoéci powyzej 3,5 tony lub innego urzgdzenia typu:
ciggniki, naczepy i maszyny rolnicze.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy w twérczym nawigzaniu do kontekstu otoczenia;

2) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
uzytkowe;

3) geometria dachu - dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
o proporcjach dostosowanych do kontekstu otoczenia;

4) zaleca sie respektowanie przyjetych w cze$ci graficznej 1a przekrojéw dla ulic: Rynek,
Mickiewicza, Nowa, plac Dlugosza, Odrzanska.

4. Dia terenow zabudowy ustugowej z ustugami handlu i rzemiosta nieucigzliwego wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami H1U + H84U obowigzujg zapisy
§ 9 ust.19 120 oraz § 12 ust.4, pkt.2, § 13 ust.2, § 14 ust.2 oraz § 15 ust.2.

5. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: H5'U, H7'U, H39'U, H45'U oraz HE1U, H64U, H79'U
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dopuszcza sig realizacjg parkingdw oraz parkingo-garazy wielopoziomowych, ktére mogg zaistniec
samodzielnie na caltym terenie w zaleznosci od potrzeb.

(--)

12. Zaleca sie organizowanie Konkurséw architekionicznych celem poszukiwania kompleksowych
rozwigzan kompozycyjnych dla nowej zabudowy ustugowej w szczegdinosci dla terenéw w rejonie
ulic: Rynek - Plac Ofki, Mickiwicza, Nowej, Cdrzanskiej, Londzina, Plac Konstytuciji 3-go Maja.

{.--)
Rozdziat 9

Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 32

Dla cbszaru objetego planem ustala sie zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, z zastrzezeniem iz dotyczg one

poszczegolnych terendw i obowigzujg niezaleznie od istniejgcych podziatéw za wyjgtkiem dopuszczen

w sytuacjach, o ktérych mowa w niniejszym ustepie:

1) podziat terendw winien uwzglednia¢ zasade dostgpnosci komunikacyjnej do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

()

6) dopuszcza sig wtérne podziaty terendw, przeznaczonych dla innych funkciji zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, nie wymienionych w punktach 2-4 niniejszego ustepu;

7) dopuszcza sie w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane zgodnie z warunkami
punktu 2 niniejszego ustgpu odstepstwo od uwzglednienia szerokoéci frontu dziatki oraz jej
minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku w/w podzialu, (jezeli
zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie warunku punktu 2 w stosunku do wszystkich

uzyskanych dziatek).

{...)
Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§34

1. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacje drog

i parametrami ustanowionymi w ninigjszym rozdziale oraz zgodnie z przepisami szczeg&towymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Kazdorazowo w sytuacji modernizacji oraz budowy elementéw uktadu komunikacji (drég, miejsc
postojowych, sciezek rowerowych, ciagéw pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1)} projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia na koszt
administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejgcy, poprzeczny uktad drég publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow;

4) przy budowie nowych odcinkow uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu, w sytuacji
tego wymagajgcej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

()

7. Dla terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu i oznaczonej symbolami : HIKDL+H30KDL -
stanowigce lokalny ukifad komunikacyjny przyjmuje sie zapis ustalenn zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie o tresci:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg sig na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu - minimum 5 m,

8. Dila terenu drogi publicznej wydzielonej w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej

symbolami:

16



H1KDD + H6KDD

H8KDD + H21KDD

H23KDD + H36KDD

H38KDD

H40KDD + H49KDD

H51KDD + H56KDD

H60KDD = H83KDD

H85KDD + H87KDD

H89KDD + H102KDD

stanowigcymi dojazdowe drogi wewnafrzosiedlowe, przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie o tresci:

()

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 10m przy osiowym przebiegu jezdni;

w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja, sie na linii istniejacej zabudowy);

szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu - minimum 4,5m;

dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach dojazdowych paséw postojowych, przykrawgznikowych;
dopuszcza sie stosowanie elementéw inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajgcych);

nakazuje sie stosowanie barierek ochronnych oraz innych konstrukcji zabezpieczajgcych przed
wtargnieciem pieszych (zwtaszcza dzieci) na droge w miejscach, w ktérych istnieje podwyzszone
ryzyko takiego wypadku;

dla terenu drogi publicznej wydzielonego w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem
H21KDD dopuszcza sig ruch autobuséw komunikacji miejskiej.

10.Dla terenéw objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonaé¢ analizy i wyboréw oferty parkingowej odpowiadajgcych
potrzebom roziozonym w czasie (ukiad dnia, uktad tygodnia) wg. zasad:

Wskazniki iloéci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przy obiektach ustugowych

()

(o)

i uzytecznosci publicznej

Lp. | Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych
na jednostkg odniesienia
3. | Domy rencistow 100 mieszkancow 4-6
100 zatrudnionych 20-30
4. |Hotele 100 t6zek 25-35
5. |Kina, teatry 100 migjsc 20-30
6. | Domy kultury, kKluby 100 uzytkownikéw jednoczesnie |20 - 30
7. | Muzea, obiekty 100 uzytkownikéw jednoczesnie |25 - 35*
wystawowe
11. | Szpitale, zaktady 10 tozek 4-6
opiekunczo-lecznicze 100 zatrudnionych 20 -30
wraz ze stanowiskami dla autokardw ** bez funkcji widowiskowych
L.p.| Rodzaj Powierzchnia ustugowa [Liczba miejsc postojowych przypadajgcych na
obiektu zgrupowana w sieci w m? |100m? pow. uslugowej
15. | Urzgdzenia do 2.000 m* dla kazdej pozyciji minimum 2 miejsca postojowe
handlu, 2.001 - 4.000 m?
gastronomii, 4.001 - 6.000 m?
ustug 6.001 - 8.000 m
8.001 - 10.000 m?
10.001 - 12.000 m®
12.001 - 14.000 m*
14.001 - 16.000 m*
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11. Istnieje mozliwosé bilansowania potrzeb parkingowych w obszarze o promieniu dojscia do 100 m,
biorgc pod uwage parkingi juz istniejgce i posiadajgce rezerwy miejsc postojowych.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zespoléw parkingéw i garazy wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami:
H1KSg

H5KSg + H10KSg

H12KSg+ H15KSg

H17KSg + H18KSg

H20KSg + H21KSg

H23KSg + H29KSg

H31KSg

H 32'KSg

ustala sie:

12.

()

11) w ramach linii rozgraniczajacych drég przewidziano moziiwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych.

13. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ciggéw pieszych, oznaczonych
w czesci graficznej 1a symbolami: H1KP+HSKP, ciagéw pieszojezdnych oznaczonych w czesci
graficznej 1a symbolem H1KPK+H2KPK oraz ciagéw pieszych i rowerowych we wspélnym pasie
oznaczonych w czesci graficznej 1a symbolami: H1IKP,KR+H2KP,KR ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne to zielenn urzgdzona w postaci trawnikéw, pasdw zakrzewieri

2)

3)

()

1.

()

i zadrzewien oraz donic z zielenig ozdobna, a takze elementy uzytkowe zwiekszajgce
bezpieczenstwo oraz lampy o$wietleniowe, tawki, kosze na $mieci, elementy dekoracyjne, itp.;
nalezy przewidzie¢ znaki i tablice informacyjne zaprojektowane jako calo$¢ dia systemu ciggow
pieszych oraz Sciezek rowerowych;

przebieg sciezek rowerowych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég nalezy wyznaczyé
iuczytelni¢ dla uzytkownikow {gcznie ze znakami drogowymi nakazu | zakazu jazdy dla
zachowania i bezpieczenstwa w ruchu drogowym. W miejscach szczegéinie niebezpiecznych
nalezy zastosowac barierki odgradzajace.

§35

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie;

1)

2)

3)

dostawe wody pitnej z sieci miejskiej powigzanej z sgsiednimi dzielnicami:

a) od podinocy z ujgcia ,Gamowska",

b) od potudnia w ujecia ,Boguminska” - utrzymuje sie przebieg glownej sieci dzielnicowej
o $rednicy powyzej 100 mm przez tereny wskazane w czesci graficznej 1a;

projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzic:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, z astrzezeniem dopuszczen zawartych w § 36,

b) w przebiegu sieci nalezy dgzy¢ do utworzenia pier$cieniowego uktadu wodociggéw;

ilo§¢ dostarczanej wody dla poszczegdlinych typdéw zabudowy okresla ,Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody"
z pbézniejszymi zmianami.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sig:

1)

2)

3)

z zastrzezeniem pkt 2 rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami:

a) Sciekow bytowych poprzez kanalizacje sanitarng na oczyszczalnie ,Racib6rz”,

b) wod opadowych i roztopowych do rzeki Odry;

dopuszcza sig funkcjonowanie sieci kanalizacji ogélnosplawnej pod warunkiem speinienia
przepisow szczegolnych;

przez tereny dzielnicy Srédmiescie ustala sie tranzyt Sciekow z sgsiednich dzielnic oraz gmin
osciennych objetych grupowym systemem oczyszczalni ,Raciborz";

5) utrzymuje sie przebieg kanalizacji deszczowej o $rednicy powyzej 300 mm przez tereny wskazane

w czesci graficznej 1a;

6) utrzymuje sie przebieg kanalizacji ogéinosptawnej przez tereny wskazane wczesci graficznej 1a.
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3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) dostawe na teren dzielnicy ciepla siecig zdalaczynng od strony potudniowej 2 cieptowni przy
ul. Studziennej;
2) utrzymuje sie prace istniejgcych zrodet ciepta posiadajgcych kottownie ekologiczne;
3) koniecznosé dostosowania Zrodet ciepta spalajacych paliwa stale do wymogow aktualnych norm
ochrony $rodowiska;
(...)
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dostawy na teren opracowania gazu ziemnego siecig wysoko, srednio i niskoprezna;
2) dla odbiorcéw komunalnych siecig tranzytowg z sgsiednich dzielnic;

a) odwschodu z SRP ,Lesna”,
b) od zachodu ze stacji SRP w dzielnicy Ocice;

3) dla odbiorcéw przemyslowych:
a) z sieci wysokopréynej ~ 80 poprzez stacje ,Henkel",
b) z sieci $redniopreznej poprzez stacjg ,Despol”;
4) utrzymuje sie przebieg sieci gazowej przez tereny wskazane w czgsci graficznej 1a.
§36

1. Dopuszcza sig zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym na wniosek
wiasciciela lub wiladajacego terenem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich przetoZenia na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miarg mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegloéci) okreslonych w obowigzujgcych przepisach
szczegdlnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wprowadzenia podziemnych
sieci teletechnicznych.

3. Dopuszcza sie lokalizacjg nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu (w tym stacji
transformatorowych), we wszystkich obszarach, rowniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy

spetnieniu nastgpujacych warunkéw:

1) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

2) powiazanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegélnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszarow lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

3) powigzanie ze strukturg wiladania, w szczegdlnosci projektowanie sieci wzdiuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajacy realizacjg przeznaczenia terenu.

§37

Strefy techniczne

1. Dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych, drég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz wynikajg z okreslonych w ustgpach 2-4 tego paragrafu
stref, konieczne jest uzyskanie zgody zarzadzajgcego siecia.

2. Ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania terenéw dla napowietrznych linii elekiroenergetycznych
sredniego i wysokiego napiecia, wynoszace odpowiednio:

1) 16 m od osi linii 110 kV;
2) 8 m od osi linii 20 kV.

3. Ustala sie strefy kontrolowane od sieci gazowych, w tym projektowanych gazociggow podwyzszonego
$redniego cisnienia i gazociggdbw wysokiego cisnienia zgodnie z odrebnymi przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

4. Ustala sie strefy ochronne dia magistralnych sieci wodociagowych w zakresie oznaczonym w czgsci
graficznej 1a.
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Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§38

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty - tereny stanowigce obszar objety niniejszym planem pozostang
w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Dopuszcza sie podniesienie standardu istniejgcego
uzytkowania, modernizacje oraz przebranzowanie ustug w ramach istniejacej kubatury. Dopuszcza sie

wymiang kubatury.
Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa a art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 39

Ustala sig stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzgce naliczaniu jednorazowych opfat z tytufu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terenéw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

(...)
2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, 10%
3 U - tereny zabudowy ustugowej, 30%

()

6 {...)
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa, 0%
(...)

KP - tereny publicznych wydzielonych ciagow pieszych,
()

(o)

Integralna cze$¢ niniejszego wypisu stanowi opieczgtowana pieczecia tutejszego Urzedu
mapa pogladowa oraz wyrys z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000.

Ninigjszy wypis otrzymuje Biuro Inzynieryjne ML DESIGN Piotr Lilla, z siedzibg
w Konczycach Malych przy ul. Jagiellonskiej 19.

74 o g g
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ML
CENTRALA: tel. +48 (32) 75 50 600 fax +48 (32) 75 50 725, www.raciborz.pl
Wydzial Inwestyeji 1 Urbanistyki, tel. +48 (32) 75 50 603,
e-mail: imvestycjel@um.raciborz.pi
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LEGENDA MPZP (H) - UCHWALA NR XLUIL65 172006
TERENY WYLACZONE 2 GBSZARU OBJETEGO PLANEM

7 a) OBJETE UCHWALAMI

m UCHWALA NR XO00K3T6'S7 RADY MIEJSKIES W RACIBORZU Z DNIA 19 MARCA 1997r
UCHWALA NR VIIT3/9% RADY MIESTA RACIBORZA Z DNIA 25 MARCA 19997
UCHWAEA NR RADY MIESTA RACIBORZA Z DNIA

- UCHWALA NR RADY MIESTA RACIBORZA Z DNIA
) TERENY ZAMKHIE TE

- TEREN OZNACZONY SYMBOLEM KK (LINIA KOLEJOWA NR 151 RELAGS
KEDZIERZYN - KOZLE - CHALUPKI

- TEREN OZMACZCONY SYMBOLEM IS (CDDZIAL STRAZY GRANICZNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY WYDZIELONE W RAMACH CBSZARU OBJETEGQ PLAMEM
0O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSFODAROWANIA

W= GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA LITEROWE pRZEZNACZEN PODSTAWOWYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI KTORE ZAWIERAJA

[ ] TERENY ZABUDOWY MESZRANIGWE S JEONORODZINNES
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNES
TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY USLUG SPORTU | REKREACH

TERENY OBIEKTGW PRODUKCYJNYCH

TERENY BAZ | SKLADOW

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH BAZ | SKEADOW
TERENY ZIELEN URZADZONE.

TERENY ZIELENI URZADZONE. IZOLACYJNES

TERENY CMENTARZY

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY ROLNE

TERENY UPRAW DGRODNIGZYGH | SADGWNICZYCH
TERENY URZADZEN | OBIEKTOW SPECIALNYCH
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ZAGROZONE POWODZIA

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GEOWNA
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZA
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNA
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWA
TERENY DROG WEWNE TRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH | ROWEROWYCH
TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH (KOLOWYCH)

TERENY PARKINGOW | GARAZY

TERENY WODGCIAGOW

TERENY PRZEZ KTORE PRZEBIEGA LINIA KOLEJOWA NR 151 RELACH KEDZIERZYN - KOZLE - CHALUPKI (GRANICA PANSTWA)
Lo HIE WYKAZANE W ZALACZNIKU DO ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY DZ URZ NR 11 POZ 72

Z DNIA 1410 2005 ROKU ZAWIERAJACYM WYKAZ NIERUCHOMOS CI STANCWIACYCH TERENY ZAMKNIETE DLA PKP

OZMACZENIA ZASIE GU WYDZIELONYCH W RAMACH OBSZARU OBJE TEGO PLANEM TERENOW PODLEGAJACYCH OCHROMIE
LUB MAJACYCH WPLYWY NA ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE W KTORYCH MIESZCZA SIE

u_.' STREFA GCHRONY KONSERWATORSKIES "A"
B 4 STREFA INGERENGI KONSERWATORSKIES "8°
CUAAAAS  TERENY PRZESTAZENI PUBLICZNE
"RCE" - REPREZENTACY.NA STAROMIEJSKA STREFA CENTRALNEJ PRZESTRZENI PUBLICZNES

"C17- STREFA CENTRUM LOKALNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ULIC
LOKDZINA GEUBCZYCKIES. KOZIELSKIE) MARIANISKIES

"C2" - STREFA CENTRUM LOKALNEGG DLA OBSZARU W REJCNIE
PLACU KONSTYTUCJI 3-GO MAJA

"C3'- STREFA CENTRUM LOKALMEGO DLA OBSZARU W REJONIE
ULICY OCICKIES
STREFY TECHNICZNE
STREFA WENTYLACYJNA Z KIERUNKIEM PRZEW [ETRZANIA

STREFY SANITARME CMENTARZY

OZNACZEMIA WYSTEPOWANIA W RAMACH OBSZARU CBJETEGO PLANEM OBIEKTOW LUB ELEMENTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE LUB MAJACYCH WPLYWW NA ROZWIAZANIA FUNKCJONALND - PRZESTRZENNE
W KTORYCH MIESZCZA SIE

OBIEKTY | ZESPOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTROW
WAROSCIOWE OBIEKTY | ZESPOLY WSKAZANE DO WPISANIA DO GMINNEJ EWIDENCJ ZABYTKOW
RAPLICE. KRZYZE PRZYDROZNE | FIGURY SWIETYCH

CZESC BUDYNKU BYEEGO SZRITALA REJONOWEGO WYMAGAJACE ZACHOWANIA

CBIEKTY EKSPONCWANE W PERCEPCH KRAJOBRAZU OBSZARU OBJETEGO PLANEM

PIERZEJE EKSPONCWANE O ISTOTNYM KOMPOZYCYINYM ZNACZENIY

OTWARGHA WIDOKOWE AW TYM OCHRONA EKSPOZYCJI DOMINANT WYSOKOSCIOWYCH:

= STREFA QCHRONY EKSPOZYCJI PANQRAMY MIASTA *E”
DD, a6 k€ p0 zacHow N

LINIE ZABUDOWY
b, OBOWIAZUJACE

b NEPRZEKRACZALNE

OZNAGZENIA IHFORMACYJINE. W KTORYGH MIESZCZA SIE
SIECT INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
WODOCIAG ISTNIEJACY
KAMALIZACJA SANITARMA ISTNIEJACA
KANALIZACJA DESZCZOWA ISTNIEJACA

CIEPLOCIAG ISTHIEJACY
GAZOGIAG SREDNIC | NISKOPREZNY ISTNIEJACY
. STAGIA TRANSFORMATOROWA
= LINIA NAPOWIETRZNA 15KV ISTNIEJACA
T 7T ™ KABEL SREDNIEGC NAPIEGIA PROJEKTOWANY
ZALECANE LINIE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE

/ OTWARCIA WIDOKOWE NA STRUKTURE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNAS W TYM DOMINAMTY WYSOKOSCIOWE!
e QBSZARU OBJETEGO PLANEM O MIEJSCU OTWARCIA ZNAIDUJACYM SIE POZA GRANICAMS PLANU

SYMBOLE TERENOW WYEACZONYCH Z OBSZARU CBJETEGO PLANEM
2) OBJETE UCHWALAM
SO 1, B4 MW, B 16 f4J - UCHWALA NR XIXVI316/5T RADY MIEJSKIES W RACIBORZU Z DNIA 18 MARCA 19971
311 A MW - UCHWALA NR VI'T3/20 RADY MIEJSKIES W RACIBORZU Z DNIA 25 MARCA 1656
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